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Rynek nieruchomosci komercyjnych szuka innowacyjnych rozwigzan

Rok 2015 byt dla branzy nieruchomosci komercyjnych bardzo intensywny, wartosciowo
najlepszy od roku 2006. Pod wzgledem ilosci transakcji Polska pozostaje liderem w regionie
Europy Centralnej i Wschodniej. Wzrost zainteresowania przez inwestoréw rynkiem
nieruchomosci biurowych, przemystowych, a takie magazynowych sprawia, ze ich
wymagania sq coraz wieksze.

Wedtug opublikowanego niedawno raportu firmy Cushman & Wakefield, w Polsce utrzymuje sie wysoki
popyt, szczegdlnie na rynku powierzchni magazynowych. Zgodnie z raportem w | kw. 2016 r.
odnotowano na nim wzrost o ok. 8 % w poréwnaniu do | kw. w roku ubiegtym, z tgczng wielkoscig
transakcji 637 tys. mkw. Prognozy przewidujq, ze staty rozwdj infrastruktury transportowej oraz dobra
sytuacja makroekonomiczna bedqg nadal korzystnie wptywadé na rozwdéj tej branzy.

BTS zdobywa rynek nieruchomosci komercyjnych

Rozwdj rynku powierzchni magazynowych i logistycznych wymusit na deweloperach dostosowywanie
projektéw inwestycyjnych do zindywidualizowanych potrzeb klientéw. Coraz czesciej buduje sie w
modelu Build-to-Suit (BTS). Formuta BTS uwzglednia wiele konkretnych wymagan, jakie stawiane sqg przez
zamawigjacego, np. mozliwos¢ wyboru konkretnej lokalizacji, wielkosci powierzchni przemystowej oraz
biurowej, odpowiadajgcej potrzebom operacyjnym kontrahenta, rodzaju wspdtpracy - najem lub
zakup. Do listy zalet BTS nalezy dodac rowniez oszczednos¢ kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych,
czy mozliwos¢ zaprojektowania i wykonania obiektu przemystowego z dostosowaniem infrastruktury
technicznej i technologicznej, stuzgcej dziatalnosci operacyjnej inwestora. BTS stanowi atrakcyjny model

redlizacji inwestycji dla inwestoréw, ktérym zalezy na szybkiej i kompleksowej obstudze.

Virtual Data Room a efektywnos¢ transakcji

Budowa nieruchomosci przemystowej szczegdlnie w modelu Build-to-Suit jest zawsze procesem
ztozonym. Bierze w nim udziat wiele podmiotéw, ktdre reprezentujq dewelopera, inwestoréw, a takze
podmioty doradcze oraz instytucje finansujgce. Czy chodzi o wspdtprace z inwestorem czy o proces
pozyskiwania finansowania, wyzwaniem staje sie sprawne zarzgdzanie duzq iloscig dokumentacii oraz
koordynacja prac uczestnikdw procesu. Podobne wyzwania pojawiaqjq sie przy transakcjach sprzedazy
nieruchomosci komercyjnych, szczegdinie na etapie Due Diligence. W wielu przypadkach kluczowq role

odgrywa czas oraz bezpieczenstwo informacii przekazywanych miedzy uczestnikami procesu.

W uporzgdkowaniu przebiegu tego typu fransakcji pomagajqg systemy informatyczne typu Virtual Data
Room (VDR). Jak podkresla Aleksandra Porebska, odpowiedzialna za rozwdj w firmie FORDATA,
dostarczajgcej system VDR ,Virfual Data Room utatwia przede wszystkim dostep do wrazliwej
dokumentacji i usprawnia komunikacje pomiedzy wszystkimi osobami, ktére biorqg udziat w procesie.”
Dzieki zastosowaniu takiego rozwigzania koordynator projektu moze by¢ pewien, ze wszystkie
autoryzowane osoby posiadajg wglgd do kompletnych i aktualnych tresci, w takim zakresie jak on tego
oczekuje, bez ograniczen czasowych i geograficznych. ,,System Virtual Data Room gwarantuje takze
zachowanie poufnosci przekazywanych dokumentdéw, co jest kluczowe w tego typu transakcjach.
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Dedykowane raporty utatwiajq sledzenie postepu prac oraz pozwalajg oceni¢ faktyczne postepy
prac.” - dodaje Porebska.

Jak to dziata?

Wirtualny Data Room to standard organizacji badania Due Diligence, narzedzie uznane przez branze
finansowqg na catym Swiecie. Jest to aplikacja internetowa, stuzgca do zarzgdzania dokumentacjg w
transakcjach na rynku nieruchomosci komercyjnych oraz utatwiajgca komunikacje pomiedzy wszystkimi
osobami zaangazowanymi w proces. Wykorzystywana jest przede wszystkim do wspdtpracy pomiedzy
deweloperem, a inwestorem, a takze na etapie pozyskiwania finansowania na realizacje inwestycji (od
banku lub funduszu).

o Dokumenty sqg skatalogowane i dostepne przez Internet 24h na dobe, 7 dni w tygodniu, z
dowolnego migjsca na ziemi.
Wszystkie autoryzowane osoby majg dostep do informacji w tym samym czasie.
Decydowanie o tym kto ma dostep do jakich dokumentdw i w jakim zakresie jest proste i
elastyczne.
Aktualizacja dokumentdw jest szybka i sprawna.
Komunikacja jest scenfralizowana i efektywna, dzieki dedykowanym narzedziom.
Bezpieczenstwo dokumentaciji jest zapewnione na poziomie stosowanym przez serwisy
bankowe.

o Laawansowane raporty pozwalajg Sledzicé postepy prac lub oceni¢ zainteresowanie
inwestoréw.

o Skupienie zaangazowanych stron skierowane jest na merytoryke procesu, kiedy FORDATA
zajmuije sie organizacjo, Data Room oraz wsparciem technicznym dla uzytkownikdw.

FORDATA jest pionierem na polskim rynku kapitatowym. W oparciu o autorskie systemy informatyczne,
bazujgce na technologii Virtual Data Room usprawniamy zarzgdzanie dokumentami i komunikacjq
podczas ztozonych procesdw transakcyjnych. Wspieramy najwieksze transakcje M&A, inwestycje na
rynku nieruchomosci komercyjnych, inwestycje Private Equity, restrukturyzacje, projekty zwigzane z
pozyskiwaniem finansowania oraz prywatyzacje w Polsce oraz w innych krajach Europy Srodkowej i
Wschodniej. Nasze systemy podniosty bezpieczenstwo i efektywnos¢ kilkuset tfransakcji roznego typu, o
tgcznej wartosci ponad 32 mid PLN. Z ustug FORDATA korzystajq liderzy branz w Polsce i za granicg:
fundusz Atrium, fundusz Private Equity Enterprise Investors, Enea SA, Home.pl, Grupa LOTOS, PZU SA,
Grant Thornton, NFI Empik, ZELMER, Bank DNB, BOS Bank, Polimex Mostostal, Budimex, DM PKO Banku
Polskiego, Deloitte Advisory, EY, KPMG Advisory, JSSW, HAITONG oraz wiele innych.
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